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Publicada D.O. 8ener/024 -

Ley N2 20.237

BANCO HIPOTECARIO DEL URUGUAY Y AGENCIA NACIONAL DE VIVIENDA
Se establecen normas para deudores en UR
El Senado y la Camara de Representantes de la Republica Oriental del Uruguay, reunidos en
Asamblea General,
DECRETAN

Articulo 12. (Creacidn de fideicomiso).- Se encomienda al Banco Hipotecario del Uruguay (BHU)
y a la Agencia Nacional de Vivienda (ANV) a constituir un fideicomiso financiero de conformidad
con lo dispuesto en la Ley N2 17.703, de 27 de octubre de 2003, que se denominara"Fideicomiso
Solucion de Deudores en UR - Fideicomiso Financiero" en un plazo de hastaciento cincuenta dias
corridos contados a partir de la promulgacion de la presente ley.

El objeto del fideicomiso serd reestructurar y administrar con‘las mdas amplias facultades de
disposicion bajo los parametros de la presente ley, los créditos-documentados mediante
préstamos hipotecarios o promesas de compraventa constituidas en unidades reajustables, cuyo
acreedor sea el BHU.

A dichos efectos, el BHU debera transferir al fideicomiso todos los créditos que se encuentren
nominados en unidades reajustables, a excepcién de aquellos cuyo titular sea una persona
juridica, que no constituya una sociedad civil de propiedad horizontal.

El fideicomiso tendra como fiduciario a la ANV y. como beneficiario al BHU. La ANV en calidad de
fiduciaria contara con las facultades dispuestas en el articulo 34 de la Ley N2 18.125, de 27 de
abril de 2007.

El Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, el Ministerio de Economia y Finanzas, el
BHU y la ANV acordaran en forma previa las condiciones que regiran el contrato de constitucion
de fideicomiso asi como la retribucion que esta ultima percibird por su calidad de fiduciario, la
que se fijara en un porcentaje de hasta el 10% (diez por ciento) de los montos percibidos
efectivamente por el fideicomiso y serda descontada de las respectivas transferencias al
beneficiario.

No seran computables a los efectos de la determinacidn de la retribucion de la ANV, en su rol de
fiduciaria, los montos cobrados por concepto de Fondo de Proteccidon Inmueble, los que seran
transferidos'al BHU en su calidad de beneficiario.

Articulo 29. (Créditos a reestructurar).- Recibiran los beneficios de la presente ley, los saldos
pendientes de pago de deudas documentadas mediante préstamos hipotecarios o promesas de
compraventa, que se incluyen en el fideicomiso enunciado en el articulo 12 de la presente ley, y
los fideicomisos administrados por la Agencia Nacional de Vivienda, y de los créditos gestionados
del Banco de Previsién Social, de los Gobiernos Departamentales y del Ministerio del Interior,
siempre que a la fecha de la promulgacién de la presente ley, cumplan acumulativamente con
las siguientes condiciones:

A) El crédito se encuentre nominado en unidades reajustables.
B) El crédito hubiere sido otorgado para la adquisicion, construccién o reparacién de la
vivienda propia.
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C) El titular del crédito sea una persona fisica.

D) El crédito se encuentre vigente.

E) Elcrédito original no haya superado los USS 80.000 (ochenta mil délares de los Estados
Unidos de América) de la fecha de su otorgamiento

F) Ladeuda hubiere sido asumida por su actual titular con anterioridad al 12 de enero de
20009. Se considera a los efectos de la determinacidn de la fecha de la asuncién de la
deuda por su actual titular, la del otorgamiento del préstamo hipotecario o firma del
compromiso de compraventa en su caso, o la de novacion o cesion de crédito o de
promesa, o cualquier otra modalidad de operacién econémica de la que resulte que el
actual titular toma a su cargo el pago de la obligacion, la que ocurra ultima. En'todos
los casos, no se considerara a los efectos de la determinacion de la fecha de laasuncién
de la deuda, el cambio de titular efectuado por sucesidon por causa .de muerte o
particion.

G) Se encuentre al dia en tributos nacionales y departamentales sobre el inmueble
garantia del crédito

Articulo 32. (Monto total consolidado del crédito a considerar).-.El monto total consolidado del
crédito sera el equivalente a la sumatoria de todo saldo pendiente de pago asociado al crédito
en unidades reajustables (UR) existente al momento de aplicarlos beneficios y cualquier otro
saldo pendiente de pago asociado al crédito nominado‘en UR, aunque su denominacidon no esté
en UR, siempre que sea accesorio al primero.

Articulo 49. (Beneficio de extincion del crédito. correspondiente al saldo del crédito y
colgamentos).- Los créditos -capital e intereses- comprendidos en las condiciones del articulo 22
de la presente ley se consideraran extinguidos, a partir de los ciento ochenta dias corridos
contados desde la constitucion del fideicomiso siempre que acumulativamente se cumplan las
siguientes condiciones:

A) Hayan transcurrido cuarenta.afios, 0 mas, desde la asuncién de la deuda por su actual titular.
B) En los diez afos previos al memento de aplicacidn del beneficio establecido en el presente
articulo, se hayan abonado-un minimo de 110 (ciento diez) pagos.

C) El saldo de capital a pagar considerando el 65% (sesenta y cinco por ciento) de los colgamentos
al momento de aplicacion del beneficio sea igual o inferior al 65% (sesenta y cinco por ciento)
del capital adeudado al momento de la asuncidn del crédito por su actual titular.

La extincion referida queda condicionada a que se otorgue dentro del plazo de dos afios la
escritura de cancelacién de hipoteca o la escritura en cumplimiento de la promesa de
compraventa. La reglamentacion determinara el inicio del cémputo del plazo de dos afios antes
referido, asi como las condiciones para la escrituracion definitiva, a partir que los inmuebles
estén en situacién de ser escriturados por parte del propietario y la deuda se haya extinguido.
Las inscripciones resultantes se encontrardn exoneradas de tasas registrales.

El incumplimiento del plazo previsto para la escrituracién definitiva o para la cancelacion de la
hipoteca por parte del deudor, dara lugar a la no extincion de los saldos pendientes de pago
referidos en el inciso primero del presente articulo.

Asimismo, el incumplimiento de mas de tres cuotas sucesivas a partir de la promulgacion de la
presente ley, permitird al acreedor dejar sin efecto los beneficios referidos en el presente
articulo, volviendo el deudor a su régimen anterior.
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Articulo 52. (Beneficio en la tasa hasta la extincidén del crédito).- A los ciento cincuenta dias
corridos contados desde la constitucidn del fideicomiso, los saldos pendientes de pago de los
créditos comprendidos en las condiciones del articulo 22 de la presente ley, que no correspondan
a colgamentos, contardn con la siguiente bonificacion:
A) A los créditos asumidos por su actual titular con anterioridad al 31 de diciembre de 1993, se
le aplicard al saldo adeudado una tasa de interés en unidades reajustables de 0% (cero por
ciento);
B) A los créditos asumidos por su actual titular entre el 12 de enero de 1994 y el 31 de diciembre
de 2008, se le aplicara al saldo adeudado una tasa de interés en unidades reajustables de 2,5%
(dos con cinco por ciento) o la que corresponda contractualmente, si ésta fuera menor.
Las tasas a ser aplicadas se mantendran fijas durante todo el periodo que reste hasta la
cancelacién o extincidn del crédito.
Asimismo, el incumplimiento de mas de tres cuotas sucesivas a partir de la promulgacién de la
presente ley, permitird al acreedor dejar sin efecto los beneficios referidos.en el presente
articulo, volviendo el deudor a su régimen anterior.

Articulo 62. (Beneficios en la tasa correspondiente a la cuota partede los colgamentos).- A los
ciento cincuenta dias corridos contados desde la constitucion del fideicomiso, los saldos
pendientes correspondientes a colgamentos, se encuentren vigentes o no, contaran con la
siguiente bonificacion:

A) En caso de créditos asumidos por su actual titular con anterioridad al 31 de diciembre de
1993, se ajustard la tasa de interés a 0% (cero por ciento).

B) En caso de créditos asumidos por su actual titular entre el 12 de enero de 1994 y el 31 de
diciembre de 2008, se le mantendra la tasa-actual no pudiendo superar en ningln caso el 2%
(dos por ciento).

Las tasas a ser aplicadas se mantendran fijas durante todo el periodo que reste hasta la
cancelacién o extincidn del crédito.

Asimismo, el incumplimiento’de mas de tres cuotas sucesivas a partir de la promulgacion de la
presente ley, permitird al acreedor dejar sin efecto los beneficios referidos en el presente
articulo, volviendo el deudora su régimen anterior.

Articulo 79. (Cuota mensual a abonar).- La cuota mensual a abonar desde la aplicacion de los
beneficios de la presente ley hasta la cancelacién del monto total consolidado, o su extincién
desde la asuncion del crédito por su actual titular, sera la cuota correspondiente en unidades
reajustables a diciembre de 2022, o en su defecto la ultima cuota en unidades reajustables
existente.con anterioridad a esa fecha.

Articulo 89. (Imposibilidad de reestructuras).- Los créditos a los que se le hayan aplicado alguno
de los beneficios establecidos en la presente ley, no podran recibir otras remisiones o
reestructuras, salvo que vuelvan previamente a su régimen anterior a la presente ley.

Lo anterior no afecta la posibilidad de efectuar cancelaciones parciales o totales, de acuerdo a
lo establecido en el articulo 15 de la Ley N2 18.574, de 14 de setiembre de 2009.

La aplicacién de la presente norma no dara lugar a reintegro en ninguna circunstancia.

Articulo 92.- La reglamentacion establecera que las sociedades civiles constituidas para la gestidon
del crédito y construccion de complejos habitacionales o edificios, que hayan sido disueltas al
momento de adjudicacidn de las viviendas, estardan comprendidas en la presente ley. Asimismo,
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se contabilizard la antigliedad del crédito a la fecha de otorgamiento del mismo a la sociedad
civil.

Articulo 10.- Los casos de los deudores que hayan terminado de amortizar su endeudamiento y
no estén efectuando pagos a la fecha de la promulgacién de la presente ley, por causa de estar
tramitando las condiciones de pago de sus colgamentos, estaran comprendidos en los beneficios
dispuestos por esta norma, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 29.

Articulo 11. (Publicidad y difusién).- La Agencia Nacional de Vivienda publicara en su sitio web
en un plazo de ciento cincuenta dias corridos, contados a partir de la constitucién del
fideicomiso, la forma en la cual se podra consultar la informacién relativa a la aplicacion de la
misma.

Toda medida atinente a la aplicacién de los beneficios otorgados por la presente ley, se presumira
consentida mientras no se notifique lo contrario dentro del plazo de veinte /dias corridos
siguientes, contados a partir de la fecha que esté disponible segun el inciso anterior. La oposicion
a las medidas que se adopten podra efectuarse exclusivamente via web, en el sitio institucional
respectivo, de conformidad con la reglamentacidn que se dicte.

Articulo 12.- A partir de los ciento ochenta dias contados desde la fecha de promulgaciéon de la
presente ley, el Poder Ejecutivo debera remitir a la Asamblea General en forma semestral, un
informe acerca de la implementacién, evolucion y evaluacidon de la aplicacién de la misma,
explicitando, entre otros, detalle del nimero de titulares de créditos comprendidos y los
beneficios efectivamente otorgados, de manera discriminada, conforme los fines establecidos.

Articulo 13. (Reglamentacion).- El Poder Ejecutivo reglamentara la presente ley en el plazo de
treinta dias.

Sala de Sesiones de la Camara de Senadores, en Montevideo, a 13 de diciembre de 2023.

Montevideo, 22 de diciembre de 2023.

Cumplase, acuseserecibo, comuniquese, publiquese e insértese en el Registro Nacional de Leyes
y Decretos, la Ley porila que se establecen normas para deudores en unidades reajustables del
Banco Hipotecario del'Uruguay y de la Agencia Nacional de Vivienda.
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